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2HÅLLBAR   STAD   – ÖPPEN    FÖR   VÄRLDEN   

• Lagändringar

• Förändringar  av  praxis

• Pågående  utredningar  och  politiska  utspel



Lagändringar  2011    Ny  PBL  2010:900
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• Bakgrund  till  lagändringar

• Planerings-­ och  beslutsprocesserna  enligt  lagen  bedöms  ta  för  lång  tid.  
Slutligen  leder  bristande  samordning  mellan  olika  regelverk.  

• En  tendens  är  att  detaljplaner  blir  mer  detaljerade  än  tidigare.  

• Det  förekommer  också  skador  och  fel  i  byggandet  orsakade  av  brister  i  
utförande  och  projektering.  

• Systemet  för  prövning,  tillsyn  och  kontroll  av  byggandet  ansågs  oklart.



PBL-­UTB ILDN ING  2011-­ 04-­ 26



PBL-­ INFORMATION   FEBRUAR I-­MARS  2012

Kungörelse  av  bygglov  i  
Post-­ och  Inrikes  tidningar



Ändringar  1  januari  2016,  bygg
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• Förenkling  av  expediering  och  kungörelse.  Om  det  är  
uppenbart  obehövlig  behöver  delgivning   inte  ske  med  
person  som  lämnat  synpunkter  som  inte  blivit  
tillgodosedda.  Räcker  då  med  lösbrev!  

• Avslagsbeslut  och  negativa  förhandsbesked  behöver  inte  
kungöras   i  PoIT och  inga  meddelande  enligt  9  kap  41  a  
PBL.



PBL-­ INFORMATION   FEBRUAR I-­MARS  2012

Planbesked  
tillkommer

Reglering  av  
fastighetsindelning  
sker  i  detaljplan

Utställning

Granskning

Programkrav
utgår

Genomförande-­
frågorna redovisas
i  planbeskrivningen

Möjlighet  till  flera  huvudmän  
för  allmän  plats

Nytt  i  planprocessen  2011



PBL-­ INFORMATION   FEBRUAR I-­MARS  2012

Instansordning  vid  
överklaganden

• Länsstyrelsen

•Mark-­ och  miljödomstol

• Mark-­ och  miljööverdomstolen  (PT)

• Högsta  domstolen        (Ventil)



PBL-­ INFORMATION   FEBRUAR I-­MARS  2012

Förslag  instansordning  vid  
överklaganden

• Länsstyrelsen                                                                     

• Mark-­ och  miljödomstol

• Mark-­ och  miljööverdomstolen  (PT)

• Högsta  domstolen        (Ventil)



Lagändringar  2014-­2015
1  juni    2014 Lagen  om  byggfelsförsäkring (lagen  upphör)

Lagen  om  färdigställandeskydd  (ny  lag)
1  juli    2014 Fler  bostäder  åt  unga  – ändring  i  PBL

PBF-­ändringar p  g  a  att  PBL  ändras
Tidsbegräsade  lov  nu  15  år  (10+5)

2  juli    2014 Bygglovbefriade  åtgärder  (Attefallshus)  

1  januari  2015 En  enklare  planprocess  
(delvis  beslutad  25  juni  i  riksdagen)  

2  januari  2015         Buller  – samordning  PBL  och  miljöbalken                                                    
(beslutad  25  juni  i  riksdagen)  



Illustration: Boverket

Bygglovsbefriade  
Attefallsåtgärder

Tillbyggnad  
max  15  m2  

BTA

Komplementbyggnad/
Komplementbostads
hus  max  25  m2  BYA

Ytterligare  bostad
(endast  
enbostadshus)

Takkupor
2  st

Närmare  än  4,5  m  =  grannes  godkännande



En  enklare  planprocess

1.  detaljplanekravet  begränsas,  antogs  ej av  riksdagen

2.  det  enkla  planförfarandet  för  att  ta  fram  en  detaljplan  görs  till  standard,  antogs

3.  delegationsreglerna  ändras  så  att   fler  detaljplaner  ska  kunna  antas  av  till  exempel  
byggnadsnämnden,  antogs  ej av  riksdagen

4.  planbestämmelser  om  utformning  av  byggnadsverk  och  tomter  upphör  att  gälla  efter  
genomförandetidens  slut,  antogs  ej av  riksdagen

5.  de  så  kallade  exploatörsbestämmelserna  tas  bort  och  expropriationslagen  ska  tillämpas  
istället,  antogs

6.  möjligheten  till  avvikelser  vid  bygglov  ökar  såväl  under  genomförandetiden  som  efter  
denna  tids  utgång, antogs

7.  kommunernas  avtalsfrihet  eller  möjlighet  att  ställa  så  kallade  särkrav  begränsas  och  vad  
som  får  regleras  i  ett  exploateringsavtal  lagregleras,  antogs.



Antingen  detaljplan  eller  bygglov 

 

 Översiktsplan  

Detaljplan 

Bygglov 

Byggstart 

Områdesplan 





Detaljplaneprocessen  2015

Plan-­
start Kungörelse Samråd Samråds-­

redogörelse Underrättelse Granskning Antagande Laga  
kraft

Utökat  förfarande

Plan-­
start Samråd Underrättelse Granskning Antagande Laga  

kraft

Plan-­
start Samråd Godkännande Antagande Laga  

kraft

Standardförfarande

Begränsat  förfarande



Lagändringar  1  januari  2016
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• Samordning  av  reglerna  gällande  
exploateringsavtal  och  markanvisningar.

• Förtydligande  avseende  genomförandetid  vid  
planändring.  Specifik  fråga  inte  område!

• Ändring  samrådskretsen  vid  förlängd  
genomförandetid  ska  samråda  med  
lantmäterimyndigheten.

• Verksamhetsutövares  rättssäkerhet  vid  
omgivningsbuller  stärkt.



Lagändring  1  juni  2016  bygg
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• Anmälningsärenden.                           

• Tidsfristen  för  byggnadsnämnden   vid  avgörande  av  
anmälningsärenden  är  fyra  veckor,  kan  förlängas  till  
åtta  veckor



Ändring  1  januari
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• Tillfälliga  anläggningsboenden,  Migrationsverkets  regi  

• Utformningskraven:  anpassning  och  avsteg  ska  göras  i  den  
utsträckning  som  är  skäligt,

• Ex,  brand,  tillgänglighet,   buller,  hiss

• Krav  avseende  bärförmåga,  stadga  och  beständighet  
berörs  inte av  lättnaden.



EKS,  europeiska  konstruktions-­
standard (eurokoder)
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• Nya  regler  börjar  gälla  1  januari  2016.  

• Fem  nya  konstruktionsstandarder   samt  ändringar   i  
befintliga  regler.  

• Ny  regel  om  krav  på  konstruktionsdokumentation.

• Övergångsbestämmelser  



Förändringar  av  rättspraxis
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• Beräkning  av  byggnadshöjd,  våningsantal  och  begreppet  
souterrängvåning.

• Mark-­ och  miljödomstolen  tillämpar  ”lagstridiga”  planbestämmelser.  

• Skärpta  krav  på  vad  som  kan  vara  mindre  avvikelse.

• Prejudikatbildning   saknas,  Högsta  domstolens  roll?

• EU:s  luft-­ och  vattendirektiv.

• Hälsa  och  säkerhet  på  grund  av  klimatförändringar.



Askim  4:70

Vinkelbyggnad?  Byggnadshöjd

Beräkningsgrundande  fasad

Byggnadshöjd  7,0  m



Takkupor



Bullerregler  i  planläggning
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ÄPBL

Boverkets  
allmänna  råd

Göteborgs  bullerpolicy

Rättsfall

2  maj  
2011

1  jan  
2015

start  detaljplan

Bullerförordningen

PBL

start  detaljplan

Vägledning  trafikbuller



Förordning  om  trafikbuller  vid  
bostadsbyggnader
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• riktvärden  för  buller  utomhus  för  
spårtrafik,  vägar  och  
flygplatser vid  
bostadsbyggnader.

• gäller  överallt  – avstegsområden  
borta

• gäller   inte  inomhusbuller



Att  driva  detaljplan  i  projektform

• Fånga  knäckfrågor  i  förprövning
• Avvägning  i  målkonflikter  under  uppstart  av  
detaljplaneprojekt

• Modell  för  eskalering  av  knäckfrågor
• Utvärdering  av  knäckfrågor

HANTERING  AV  KNÄCKFRÅGOR

• Bedömning  om  hur  väl  projektet  uppfyller  
politiska  och  verksamhetsmål

• Prioritering  av  planer  utifrån  måluppfyllnad
• Skapa  konkreta  projektmål  som  definieras  i  
styrande  dokument

• Modell  för  hur  väl  projektet  följer  uppsatta  mål
• Utvärdering  av  måluppfyllnad

MÅLFORMULERING

• Projektorganisation  med  tydliga  roller  och  
ansvar

• Rätt  förutsättningar  för  att  kunna  genomföra  
sitt  uppdrag

ROLLER  OCH  ANSVAR

• Grov  resurssättning  i  förprövning  och  
produktionsplan

• Avsatta  resurser  tillgängliga  för  projektet  vid  
projektstart

• Detaljplanering  av  resurser  vid  projektstart
• Modell  för  eskalering  av  resursfrågor
• Utvärdering  av  resursanvändning

RESURSHANTERING



Exploatören  

• Vara  förberedd  och  aktiv  vid  planeringen.
Bidra  med  lösningar.  Särskilt  genomförandefrågor!

• Söka  bygglov  före  det  att  detaljplanen  är  klar.  Sparar  år  vid  
överklagande.

• Sedan  är  det    ”bara”  och  ….bygga.  

26



Statliga  utredningar  
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• Planprocessutredningen,  ”Bättre  samarbete  mellan  stat  och  kommun  –
vid  planering  för  byggande”  (SOU  2015:109).

• Byggkonkurrensutredningen  ”Utredningen  om  bättre  konkurrens  för  
ökat  bostadsbyggande”.  (SOU  2015:105)

• Strandskyddsdelegationen  ”Strandskyddet  i  praktiken”  (SOU  2015:108)

• Gestaltad  livsmiljö  – en  ny  politik  för  arkitektur,  form  och  design  (SOU  
2015:88)  

• Utredning  om  klimatanpassning

• Riksintresseutredningen,  ”Planering  och  beslut  för  hållbar  utveckling  –
Miljöbalkens  hushållningsbestämmelser.”    (SOU  2015:99).  



KONTAKT:  Sven  Boberg
Avdelningen  för  verksamhetsstyrning
Stadsbyggnadskontoret,  Göteborgs  Stad
Sven.Boberg@stadsbyggnadskontoret.goteborg.se


